




Приложение 

к постановлению мэрии 

города Новосибирска 

от 20.03.2026 № 2876 

 

 

ПРОЕКТ 

планировки территории, прилегающей к парку культуры и отдыха 

«Сосновый бор», в Калининском районе 

 

1. Чертеж планировки территории (приложение 1). 

2. Положение о характеристиках планируемого развития территории (при-

ложение 2). 

3. Положения об очередности планируемого развития территории (прило-

жение 3). 
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Приложение 2  

к проекту планировки террито-

рии, прилегающей к парку куль-

туры и отдыха «Сосновый бор», в 

Калининском районе 

 

 

ПОЛОЖЕНИЕ 

о характеристиках планируемого развития территории 

 

1. Общие положения 
 

Проект планировки территории, прилегающий к парку культуры и отдыха 

«Сосновый бор», в Калининском районе (далее – проект планировки) разработан 

в отношении территории, прилегающей к парку культуры и отдыха «Сосно-

вый бор» (далее – планируемая территория). 

Планируемая территория ограничена: 

с севера – ул. Мясниковой; 

с востока – проектируемой магистральной улицей общегородского значения 

регулируемого движения (продолжение ул. Учительской); 

с юго-востока – магистральной улицей общегородского значения регулиру-

емого движения – ул. Богдана Хмельницкого; 

с юго-запада – перспективной магистральной улицей общегородского зна-

чения непрерывного движения (продолжение ул. Бардина); 

с северо-запада – планируемой магистральной улицей общегородского зна-

чения непрерывного движения по пойме реки 2-я Ельцовка – Ельцовской маги-

стралью. 

Площадь планируемой территории – 340,14 га. 

Проект планировки выполнен в соответствии с положениями Генерального 

плана города Новосибирска, утвержденного решением Совета депутатов города 

Новосибирска от 26.12.2007 № 824 (далее – Генеральный план города Новосибир-

ска), Правилами землепользования и застройки города Новосибирска, утвержден-

ными решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 

(далее – Правила землепользования и застройки), Местными нормативами градо-

строительного проектирования города Новосибирска, утвержденными решением 

Совета депутатов города Новосибирска от 02.12.2015 № 96 (далее – Местные 

нормативы). 

 

2. Характеристики планируемого развития планируемой территории, в том 

числе плотность и параметры застройки планируемой территории  

(в пределах, установленных градостроительным регламентом) 

 

2.1. Характеристики планируемого развития планируемой территории 

 

Проект планировки выполнен с целью выделения элементов планировочной 

структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон 
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планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 

характеристик и очередности планируемого развития территории. 

Проектом планировки предусматривается установление красных линий. 

В проекте планировки отображены границы планируемых элементов пла-

нировочной структуры: 

районов, выделенных в их составе микрорайонов и кварталов с объектами 

культурно-бытового обслуживания населения; 

территории общего пользования (парки, скверы, бульвары, иные озеленен-

ные территории общего пользования); 

улично-дорожной сети. 

На планируемой территории выделен один район 110.01; три микрорайона 

110.01.01, 110.01.02; 110.01.00; кварталы 110.01.01.01 – 110.01.01.06, 

110.01.02.01 – 110.01.02.03, а также кварталы, в границах которых отсутствует 

жилая застройка, 110.01.00.01 – 110.01.00.07. 

На расчетный срок к 2030 году показатели развития планируемой террито-

рии могут составить: 

общий объем жилищного фонда – 336,6 тыс. кв. м; 

объемы нового жилищного строительства – 166,6 тыс. кв. м; 

численность населения – 11,915 тыс. человек. 

Реализация планируемых объемов жилищного строительства рассчитана с 

учетом мощности планируемых объектов социальной инфраструктуры. 

Строительство многоквартирных жилых домов возможно при условии их 

обеспечения муниципальными объектами дошкольного, начального общего, ос-

новного общего и среднего общего образования. 

Строительство и реконструкцию объектов капитального строительства с 

указанными видами разрешенного использования допускается осуществлять при 

условии реализации мер, направленных на повышение обеспеченности террито-

рии города Новосибирска объектами социальной инфраструктуры, предусмотрен-

ных муниципальными правовыми актами города Новосибирска. 

В зависимости от максимальных расчетных объемов планируемого жилищ-

ного строительства и предполагаемой социальной нагрузки на планируемую к за-

стройке территорию на момент принятия решения о выдаче разрешения на строи-

тельство должно быть выполнено одно или несколько из следующих условий 

(этапов), необходимых для обеспечения такой территории муниципальными объ-

ектами социальной инфраструктуры, определенных в приложении 3 к проекту 

планировки: 

наличие в муниципальной собственности земельных участков под размеще-

ние объектов дошкольного, начального общего, основного общего и среднего об-

щего образования; 

наличие действующего разрешения на строительство и осуществление 

строительно-монтажных работ объектов дошкольного, начального общего, основ-

ного общего и среднего общего образования; 

наличие заключенного с органом власти концессионного соглашения, госу-

дарственно-частного партнерства, иного заключенного в соответствии с требова-

ниями законодательства договора на строительство и ввод в эксплуатацию объек-

тов социальной инфраструктуры. 
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Объекты социальной инфраструктуры могут быть представлены как бюд-

жетными объектами, так и коммерческими объектами, которыми может пользо-

ваться неограниченный круг лиц. 

Проектом планировки выделены границы следующих зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства: 

зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 

этажей, включая мансардный); 

зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5 – 8 этажей, включая 

мансардный); 

зоны застройки жилыми домами смешанной этажности;  

зоны застройки объектами делового, общественного и коммерческого 

назначения, в том числе многоквартирными жилыми домами; 

зоны специализированной малоэтажной общественной застройки; 

зоны специализированной многоэтажной общественной застройки; 

зоны объектов культуры и спорта; 

зоны объектов дошкольного, начального общего, основного общего и сред-

него общего образования; 

зоны объектов высшего образования, научно-исследовательских организа-

ций в условиях сохранения природного ландшафта; 

зоны отдыха и оздоровления;  

зоны объектов здравоохранения; 

зоны коммунальных и складских объектов; 

зоны производственных объектов с различными нормативами воздействия 

на окружающую среду; 

зоны объектов инженерной инфраструктуры;  

зоны стоянок для легковых автомобилей; 

зоны сооружений и коммуникаций автомобильного, речного, воздушного 

транспорта, метрополитена; 

зоны улично-дорожной сети; 

зоны перспективной улично-дорожной сети. 

В границах проекта планировки выделены границы следующих территорий 

общего пользования: 

водные объекты; 

природная зона; 

парки, скверы, бульвары, иные озелененные территории общего пользова-

ния. 

Выделены территории рекреационного назначения – озелененные террито-

рии ограниченного пользования. 

Жилищное строительство допускается в следующих зонах планируемого 

размещения объектов капитального строительства: 

зоне застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (до 4 

этажей, включая мансардный); 

зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (5 – 8 этажей, включая 

мансардный); 

зоне застройки жилыми домами смешанной этажности; 

зоне застройки объектами делового, общественного и коммерческого назна-
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чения, в том числе многоквартирными жилыми домами. 

Не допускается размещение объектов жилищного строительства в следую-

щих зонах: 

зоне специализированной малоэтажной общественной застройки; 

зоне специализированной многоэтажной общественной застройки; 

зоне объектов культуры и спорта; 

зоне объектов дошкольного, начального общего, основного общего и сред-

него общего образования; 

зоне объектов высшего образования, научно-исследовательских организа-

ций в условиях сохранения природного ландшафта; 

зоне отдыха и оздоровления;  

зоне объектов здравоохранения; 

зоне коммунальных и складских объектов; 

зоне производственных объектов с различными нормативами воздействия 

на окружающую среду; 

зоне объектов инженерной инфраструктуры; 

зоне стоянок для легковых автомобилей; 

зоне сооружений и коммуникаций автомобильного, речного, воздушного 

транспорта, метрополитена; 

зоне улично-дорожной сети; 

зоне перспективной улично-дорожной сети. 

Размещение объектов жилищного строительства также не допускается в 

границах территорий общего пользования (природная зона, парки, скверы, буль-

вары, иные озелененные территории общего пользования) и в границах озеленен-

ных территорий ограниченного пользования. 

 

2.2. Объемно-пространственные характеристики планируемого развития 

планируемой территории внешнего облика объектов  

капитального строительства 

 

В границах планируемой территории необходимо обеспечить формирование 

объемно-пространственных решений и архитектурно-градостроительного облика 

объектов капитального строительства с учетом современных архитектурно-

художественных тенденций, создающих гармоничные визуальные и качественные 

параметры комфортной городской среды. 

Планировочная структура и застройка на планируемой территории форми-

ровалась на протяжении всего существования города Новосибирска. Сохранение 

преемственности в градостроительном проектировании территории строится на 

основе сохранения и развития общих градостроительных положений при решении 

локальных градостроительных задач, а проектирование и строительство новых 

объектов в пределах исторически сложившейся застройки – на основе утвержден-

ных комплексных градостроительных решений. 

Капитальная застройка не должна быть монотонной, а должна сочетать в 

композиционных решениях различные типы зданий для достижения оптимальной 

плотности, требуемого уровня функционального и архитектурного разнообразия. 

Колористические решения фасадов объектов должны учитывать современные 
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тенденции и направления в архитектуре и не входить в противоречия со сложив-

шимися традициями городской среды. Отделка фасадов объектов должна быть 

выполнена из современных материалов с высокими декоративными свойствами. 

Объекты общественно-делового, торгового назначения формируются с ар-

хитектурными акцентами и организованными входными группами. Фасады и 

входные группы объектов и помещений общественно-делового, торгового назна-

чения должны предусматривать остекление, а также визуальную и планировоч-

ную связь с примыкающими открытыми общественными пространствами и пеше-

ходными зонами. 

Архитектурно-градостроительный облик проектируемых многоквартирных 

жилых домов вдоль магистральных улиц (перспективных Ельцовской и Космиче-

ской магистралей, ул. Объединения, ул. Богдана Хмельницкого, ул. Учительской, 

ул. Георгия Колонды), а также объектов капитального строительства при осу-

ществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

внесения изменений в архитектурно-градостроительный облик объектов капи-

тального строительства в границах территорий, предусмотренных частью 5.3 ста-

тьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением слу-

чаев, предусмотренных частью 2 статьи 40.1 Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации, подлежит согласованию департаментом строительства и архи-

тектуры мэрии города Новосибирска. 

Элементы озеленения и благоустройства общественных пространств на 

внутриквартальных территориях района должны формировать непрерывный при-

родный каркас планируемой территории, обеспечивающий защиту горожан от 

негативных внешних факторов природного и техногенного влияния. Открытые 

общественные пространства должны быть связаны в единую систему и обеспечи-

вать комфортные пешеходные связи. 

К открытым пространствам относятся общественные пространства парков, 

скверов, площадей, пространства дворов в жилой застройке. 

Необходимо обеспечение пешеходной доступности озелененных террито-

рий и рекреационных пространств для жителей посредством размещения линей-

ного озеленения скверов и бульваров вдоль городских улиц. 

 

2.3. Плотность и параметры застройки планируемой территории 

 

К 2030 году прогнозируются следующие параметры застройки, жилищной 

обеспеченности и численности населения: 

жилищная обеспеченность на этапе проектирования и на стадии строитель-

ства с 2025 года предполагается 30 кв. м на человека; 

общий объем жилищного фонда увеличится до 336,6 тыс. кв. м площади 

квартир за счет реализации планируемой жилой застройки, сосредоточенной в 

микрорайоне 110.01.02; 

объемы нового жилищного строительства составят 166,6 тыс. кв. м; 

коэффициент плотности застройки принят не более 2,5; 

коэффициент плотности застройки для проектов, реализуемых в настоящее 

время, принят в соответствии с разрешением на строительство объектов; 

численность населения к 2030 году увеличится до 11,915 тыс. человек. 
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Расчетная плотность населения жилого микрорайона не должна превышать 

420 человек на 1 га. 

В условиях реконструкции жилой застройки допускается превышение плот-

ности вышеуказанных показателей населения жилого микрорайона не более чем 

на 10 %. 

Для зон, предусматривающих новое жилищное строительство, проектом 

планировки определены предельные параметры плотности застройки с учетом 

возможности обеспечения планируемого населения объектами социального об-

служивания.  

В границах зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми до-

мами (до 4 этажей, включая мансардный) проектом планировки предусмотрено 

размещение малоэтажной многоквартирной жилой застройки, гаражей для соб-

ственных нужд, объектов предоставления коммунальных услуг, объектов бытово-

го обслуживания, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального 

и среднего общего образования, магазинов, объектов отдыха (рекреации), объек-

тов обеспечения внутреннего правопорядка, водных объектов, объектов улично-

дорожной сети, объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны застройки малоэтажными многоквартирны-

ми жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) устанавливается пре-

дельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооруже-

ний – 4 этажа. 

В границах зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (5 – 8 этажей, 

включая мансардный) проектом планировки предусмотрено размещение средне-

этажной жилой застройки, отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов 

обслуживания жилой застройки (объектов предоставления коммунальных услуг, 

объектов бытового обслуживания, объектов образования и просвещения, магази-

нов, объектов связи, объектов обеспечения внутреннего правопорядка), объектов 

улично-дорожной сети, объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны застройки среднеэтажными жилыми дома-

ми (5 – 8 этажей, включая мансардный) устанавливаются следующие параметры 

застройки: 

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений 

для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования 

«многоквартирные среднеэтажные дома»: минимальное – 5 этажей, максималь-

ное – 8 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранс-

портных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с иным видом разрешенно-

го использования – 8 этажей. 

В границах зоны застройки жилыми домами смешанной этажности проек-

том планировки предусмотрено размещение объектов среднеэтажной жилой за-
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стройки, многоэтажной (высотной) жилой застройки, отдельно стоящих и встро-

енно-пристроенных объектов обслуживания жилой застройки (объектов предо-

ставления коммунальных услуг, объектов социального обслуживания, объектов 

оказания услуг связи, объектов бытового обслуживания, объектов здравоохране-

ния, объектов образования и просвещения, объектов культурного развития, объ-

ектов государственного управления, объектов представительской деятельности, 

магазинов, объектов общественного питания, объектов обеспечения внутреннего 

правопорядка), объектов улично-дорожной сети, объектов благоустройства терри-

тории. 

Проектом планировки для зоны застройки жилыми домами смешанной 

этажности устанавливаются следующие параметры застройки: 

предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «многоквартирные многоэтажные дома» – 9 этажей; 

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений 

для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования 

«многоквартирные среднеэтажные дома»: минимальное – 5 этажей, максималь-

ное – 8 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранпорт-

ных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, ску-

теров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей. 

В границах зоны застройки объектами делового, общественного и коммер-

ческого назначения, в том числе многоквартирными жилыми домами, проектом 

планировки предусмотрено размещение объектов среднеэтажной жилой застрой-

ки, многоэтажной (высотной) жилой застройки, отдельно стоящих и встроенно-

пристроенных объектов обслуживания жилой застройки (объектов предоставле-

ния коммунальных услуг, объектов социального обслуживания, объектов оказа-

ния услуг связи, объектов бытового обслуживания, объектов здравоохранения, 

объектов образования и просвещения, объектов культурного развития, объектов 

государственного управления, объектов представительской деятельности, объек-

тов делового управления, рынков, магазинов, объектов банковской и страховой 

деятельности, объектов общественного питания, объектов развлечения, объектов 

спорта, объектов обслуживания перевозок пассажиров, объектов обеспечения 

внутреннего правопорядка), водных объектов, объектов улично-дорожной сети, 

объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны застройки объектами делового, обществен-

ного и коммерческого назначения, в том числе многоквартирными жилыми дома-

ми, устанавливаются следующие параметры застройки: 

предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «многоквартирные многоэтажные дома» – 9 этажей; 

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений 

для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования 
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«многоквартирные среднеэтажные дома»: минимальное – 5 этажей, максималь-

ное – 8 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранс-

портных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей. 

В границах зоны специализированной малоэтажной общественной застрой-

ки проектом планировки предусмотрено размещение объектов предоставления 

коммунальных услуг, объектов бытового обслуживания, объектов здравоохране-

ния, объектов культурного развития, объектов государственного управления, объ-

ектов представительской деятельности, объектов делового управления, объектов 

торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы), рын-

ков, магазинов, объектов банковской и страховой деятельности, объектов обще-

ственного питания, объектов развлечения, объектов спорта, объектов обеспечения 

спортивно-зрелищных мероприятий, объектов обеспечения занятий спортом в 

помещениях, площадок для занятий спортом, оборудованных площадок для заня-

тий спортом, объектов обеспечения внутреннего правопорядка, объектов улично-

дорожной сети, объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны специализированной малоэтажной обще-

ственной застройки устанавливаются следующие параметры застройки: 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранс-

портных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с иным видом разрешенно-

го использования – 4 этажа. 

В границах зоны специализированной многоэтажной общественной за-

стройки проектом планировки предусмотрено размещение объектов предоставле-

ния коммунальных услуг, объектов бытового обслуживания, объектов здраво-

охранения, объектов культурного развития, объектов государственного управле-

ния, объектов представительской деятельности, объектов делового управления, 

объектов торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплек-

сы)), рынков, магазинов, объектов банковской и страховой деятельности, объек-

тов общественного питания, объектов развлечения, объектов спорта, объектов 

обеспечения спортивно-зрелищных мероприятий, объектов обеспечения занятий 

спортом в помещениях, площадок для занятий спортом, оборудованных площадок 

для занятий спортом, объектов обеспечения внутреннего правопорядка, объектов 

улично-дорожной сети, объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны специализированной многоэтажной обще-

ственной застройки устанавливаются следующие параметры застройки: 

предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, 
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сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «объекты в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных 

и духовных потребностей человека», «объекты управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг», «объекты для обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 

товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая дея-

тельность (за исключением банковской и страховой деятельности)», «объекты для 

размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги», «гости-

ницы» – 2 этажа; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранс-

портных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей. 

В границах зоны объектов культуры и спорта проектом планировки преду-

смотрено размещение объектов культурного развития, объектов дошкольного, 

начального и среднего общего образования, объектов предоставления коммуналь-

ных услуг, объектов общественного питания, объектов развлечения, объектов от-

дыха (рекреации), объектов спорта, объектов обеспечения внутреннего правопо-

рядка, объектов улично-дорожной сети, объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны объектов культуры и спорта устанавливает-

ся предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, со-

оружений для объектов капитального строительства – 10 этажей. 

В границах зоны объектов дошкольного, начального общего, основного об-

щего и среднего общего образования проектом планировки предусмотрено раз-

мещение объектов образования и просвещения, объектов дошкольного, начально-

го и среднего общего образования, объектов историко-культурной деятельности, 

объектов предоставления коммунальных услуг, объектов улично-дорожной сети, 

объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны объектов дошкольного, начального общего, 

основного общего и среднего общего образования устанавливается предельное 

максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений для 

объектов капитального строительства – 5 этажей. 

В границах зоны объектов высшего образования, научно-исследовательских 

организаций в условиях сохранения природного ландшафта проектом планировки 

предусмотрено размещение объектов охраны природных территорий, объектов 

деятельности по особой охране и изучению природы, водных объектов, объектов 

улично-дорожной сети, объектов благоустройства территорий, объектов предо-

ставления коммунальных услуг, объектов обеспечения научной деятельности, 

объектов обеспечения деятельности в области гидрометеорологии и смежных с 

ней областях, объектов проведения научных исследований, объектов проведения 

научных испытаний, объектов отдыха (рекреации), объектов бытового обслужи-

вания. 

Проектом планировки для зоны объектов высшего образования, научно-

исследовательских организаций в условиях сохранения природного ландшафта 
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устанавливается предельное максимальное количество надземных этажей зданий, 

строений, сооружений – 10 этажей. 

В границах зоны отдыха и оздоровления предусмотрено размещение пи-

томников, объектов социального обслуживания, объектов общественного пита-

ния, объектов отдыха (рекреации), объектов санаторной деятельности, водных 

объектов, объектов улично-дорожной сети, объектов благоустройства территории, 

объектов предоставления коммунальных услуг, объектов здравоохранения, объек-

тов гостиничного обслуживания, объектов спорта. 

Проектом планировки для зоны отдыха и оздоровления устанавливаются 

следующие параметры застройки:  

предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «гостиницы» – 4 этажа; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с иным видом разрешенно-

го использования – 5 этажей. 

В границах зоны объектов здравоохранения проектом планировки преду-

смотрено размещение объектов здравоохранения, объектов социального обслужи-

вания, объектов для обеспечения научной деятельности, объектов предоставления 

коммунальных услуг, объектов обеспечения внутреннего правопорядка, объектов 

улично-дорожной сети, объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны объектов здравоохранения устанавливается 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, со-

оружений для объектов капитального строительства – 16 этажей. 

В границах зоны коммунальных и складских объектов проектом планировки 

предусмотрено размещение объектов предоставления коммунальных услуг, объ-

ектов бытового обслуживания, объектов делового управления, объектов придо-

рожного сервиса, объектов хранения автотранспорта, объектов связи, складов, 

объектов обеспечения внутреннего правопорядка, объектов историко-культурной 

деятельности, магазинов, рынков, объектов общественного питания, объектов 

улично-дорожной сети, объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны коммунальных и складских объектов уста-

навливается предельное максимальное количество надземных этажей зданий, 

строений, сооружений для объектов капитального строительства – 16 этажей. 

В границах зоны производственных объектов с различными нормативами 

воздействия на окружающую среду проектом планировки предусмотрено разме-

щение объектов обеспечения сельскохозяйственного производства, объектов хра-

нения автотранспорта, объектов размещения гаражей для собственных нужд, объ-

ектов предоставления коммунальных услуг, объектов бытового обслуживания, 

объектов государственного управления, объектов представительской деятельно-

сти, объектов ветеринарного обслуживания, объектов делового управления, объ-

ектов торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)), 

рынков, магазинов, объектов банковской и страховой деятельности, объектов об-

щественного питания, служебных гаражей, объектов придорожного сервиса, объ-

ектов спорта, объектов тяжелой промышленности, объектов легкой промышлен-

ности, складов, объектов научно-производственной деятельности, объектов же-
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лезнодорожного транспорта, объектов автомобильного транспорта, объектов тру-

бопроводного транспорта, объектов обеспечения вооруженных сил, объектов 

обеспечения внутреннего правопорядка, объектов улично-дорожной сети, объек-

тов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны производственных объектов с различными 

нормативами воздействия на окружающую среду устанавливаются следующие 

параметры застройки:  

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранс-

портных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с иным видом разрешенно-

го использования – 16 этажей. 

В границах зоны объектов инженерной инфраструктуры проектом плани-

ровки предусмотрено размещение объектов предоставления коммунальных услуг, 

объектов бытового обслуживания, складов, объектов обеспечения внутреннего 

правопорядка, объектов улично-дорожной сети, объектов благоустройства терри-

тории. 

Проектом планировки для зоны объектов инженерной инфраструктуры 

устанавливается предельное максимальное количество надземных этажей зданий, 

строений, сооружений для объектов капитального строительства – 16 этажей. 

В границах зоны стоянок для легковых автомобилей проектом планировки 

предусмотрено размещение объектов хранения автотранспорта, объектов предо-

ставления коммунальных услуг, служебных гаражей, стоянок транспортных 

средств, складов, объектов обслуживания перевозок пассажиров, объектов авто-

мобильного транспорта, объектов улично-дорожной сети, объектов благоустрой-

ства территории. 

Проектом планировки для зоны стоянок для легковых автомобилей уста-

навливаются следующие параметры застройки: 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранс-

портных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с иным видом разрешенно-

го использования – 10 этажей. 

В границах зоны сооружений и коммуникаций автомобильного, речного, 

воздушного транспорта, метрополитена проектом планировки предусмотрено 

размещение объектов хранения автотранспорта, объектов бытового обслужива-

ния, служебных гаражей, складов, объектов автомобильного транспорта, стоянок 

транспорта общего пользования, объектов обслуживания перевозок пассажиров, 
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объектов обеспечения внутреннего правопорядка, объектов внеуличного транс-

порта, объектов улично-дорожной сети, объектов благоустройства территории. 

Проектом планировки для зоны сооружений и коммуникаций автомобиль-

ного, речного, воздушного транспорта, метрополитена устанавливаются следую-

щие параметры застройки: 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранс-

портных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с иным видом разрешенно-

го использования – 16 этажей. 

В границах зоны улично-дорожной сети проектом планировки предусмот-

рено размещение объектов улично-дорожной сети и иных линейных объектов 

транспортной инфраструктуры, объектов предоставления коммунальных услуг, 

стоянок транспортных средств, объектов железнодорожного транспорта, желез-

нодорожных путей, объектов обслуживания железнодорожных перевозок, объек-

тов автомобильного транспорта, объектов внеуличного транспорта, объектов ис-

торико-культурной деятельности, гидротехнических сооружений, объектов обес-

печения внутреннего правопорядка, объектов благоустройства территории. 

Не предполагается размещение парковок и площадок благоустройства, не-

обходимых для эксплуатации (нормативного обеспечения) объектов капитального 

строительства. 

Проектом планировки для зоны улично-дорожной сети устанавливаются 

следующие параметры застройки: 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «стоянки (парковки) легковых автомобилей и других мототранс-

портных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок» – 0 этажей; 

предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, 

сооружений для объектов капитального строительства с иным видом разрешенно-

го использования – 2 этажа. 

В границах зоны перспективной улично-дорожной сети проектом плани-

ровки предусмотрено размещение объектов улично-дорожной сети и иных линей-

ных объектов транспортной инфраструктуры, объектов автомобильного транс-

порта, объектов внеуличного транспорта, объектов благоустройства территории. 

В границах зоны перспективной улично-дорожной сети проектом плани-

ровки не предусмотрено размещение парковок и площадок благоустройства, не-

обходимых для эксплуатации (нормативного обеспечения) объектов капитального 

строительства, размещение объектов капитального строительства, кроме линей-

ных. 
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Проектом планировки предполагается сохранение существующих гаражей 

(до 2030 года) в границах зоны перспективной улично-дорожной сети (строитель-

ство и реконструкция объектов не допускается). 

В границах природной зоны предусмотрено размещение объектов для обес-

печения деятельности по охране и изучению природы, объектов улично-дорожной 

сети – проездов (для обслуживания территории), объектов благоустройства тер-

ритории.  

В границах территорий общего пользования (парков, скверов, бульваров, 

иных озелененных территорий общего пользования) предусмотрено размещение 

парков, скверов, бульваров, иных озелененных территорий общего пользования и 

объектов благоустройства территории, объектов улично-дорожной сети: проездов 

(для обслуживания территории), велодорожек и объектов велотранспортной ин-

фраструктуры. Процент зеленых насаждений должен составлять не менее 70 % 

от общей площади зоны парков, скверов, бульваров, иных озелененных террито-

рий общего пользования. 

В границах озелененных территорий ограниченного пользования преду-

смотрено размещение объектов отдыха (рекреации), объектов культурного насле-

дия, водных объектов, объектов для обеспечения общего пользования водными 

объектами, объектов улично-дорожной сети: проездов (для обслуживания терри-

тории), велодорожек и объектов велотранспортной инфраструктуры, объектов 

благоустройства территории. 

Минимальный процент застройки и максимальный процент застройки для 

объектов капитального строительства в границах земельных участков принима-

ются в соответствии с Правилами землепользования и застройки в зависимости от 

вида разрешенного использования. 

Требования проекта планировки не распространяются на правоотношения в 

сфере строительства, возникшие до момента его утверждения. 

Действие параметров застройки не распространяется на отношения по при-

обретению в установленном порядке гражданами и юридическими лицами, име-

ющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или 

оперативном управлении объекты капитального строительства, расположенные на 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной соб-

ственности, прав на эти участки при условии, что объекты капитального строи-

тельства созданы до вступления в силу Правил землепользования и застройки.  

Проектом планировки также предполагается возможность размещения объ-

ектов, для которых в границах территориальных зон установлены условно разре-

шенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства (при условии соблюдения законода-

тельства о градостроительной деятельности). 

В границах территории объектов культурного наследия осуществление дея-

тельности возможно только с соблюдением требований сохранения объектов 

культурного наследия и особо охраняемых природных территорий в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного насле-

дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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3. Характеристика объектов капитального строительства 

 

3.1. Размещение объектов федерального значения 
 

На планируемой территории на расчетный период сохраняется существую-

щий объект федерального значения: федеральное государственное бюджетное 

учреждение здравоохранения «Центр гигиены и эпидемиологии № 25 Федераль-

ного медико-биологического агентства» в квартале 110.01.01.01 по ул. Власо-

ва, 9/2. 

 

3.2. Размещение объектов регионального значения 

 

Существующие объекты регионального значения на планируемой террито-

рии сохраняются на расчетный период: 

амбулаторно-поликлиническое отделение для взрослых государственного 

бюджетного учреждения здравоохранения Новосибирской области (далее – ГБУЗ 

НСО) «Городская клиническая больница № 25» в квартале 110.01.01.01 по 

ул. Александра Невского, 9; 

амбулаторно-поликлиническое отделение для детей ГБУЗ НСО «Городская 

клиническая больница № 25» в квартале 110.01.01.01 по ул. Власова, 1; 

центр амбулаторной онкологической помощи в квартале 110.01.01.01 по 

ул. Власова, 1; 

ГБУЗ НСО «Городская клиническая больница № 25» (бактериологическая 

лаборатория) в квартале 110.01.01.01 по ул. Власова, 7; 

ГБУЗ НСО «Новосибирская областная стоматологическая поликлиника» в 

квартале 110.01.01.06 по ул. Театральной, 46, ул. Александра Невского, 38; 

главное бюро медико-социальной экспертизы № 22 – филиал казенного 

учреждения «Городская больница медико-социальной экспертизы по Новосибир-

ской области» в квартале 110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 9/1;  

государственное казенное учреждение здравоохранения Новосибирской об-

ласти «Территориальный центр медицины катастроф Новосибирской области» в 

квартале 110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 9/1; 

ГБУЗ НСО «Государственная областная Новосибирская клиническая тубер-

кулезная больница № 3», расположены следующие отделения: диспансерные от-

деления № 1, 3, 5 в квартале 110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 9/1; 

ГБУЗ НСО «Городская клиническая больница № 25» (гистологическая ла-

боратория) в квартале 110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 23/1; 

хирургическая служба ГБУЗ НСО «Государственная клиническая больница 

№ 25» в квартале 110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 13, 15 и ул. Власо-

ва, 4; 

терапевтическая служба ГБУЗ НСО «Государственная клиническая больни-

ца № 25» в квартале 110.01.01.01 по ул. Власова, 11; 

ГБУЗ НСО «Городская клиническая больница № 25» (хирургическое отде-

ление № 2, урологическое отделение, офтальмологическое отделение) в квартале 

110.01.01.01 по ул. Власова, 17, ул. Александра Невского, 1а к. 19; 



15 

ГБУЗ НСО «Станция скорой медицинской помощи» в квартале 110.01.01.01 

по ул. Александра Невского, 17. 

На расчетный срок на территории медицинского кластера также предусмот-

рено размещение двух объектов здравоохранения: 

в квартале 110.01.01.01 завершение строительства нового хирургического 

корпуса ГБУЗ НСО «Городская клиническая больница № 25» по ул. Власова; 

в квартале 110.01.01.01 строительство Новосибирского многофункциональ-

ного лечебно-диагностического областного онкологического центра по ул. Власо-

ва.  

 

3.3. Размещение объектов местного значения 

 

3.3.1. Характеристика объектов социальной инфраструктуры 

 

На расчетный срок на планируемой территории предусматривается сохра-

нение существующих объектов капитального строительства местного значения: 

муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение (да-

лее – МБДОУ) города Новосибирска «Детский сад № 20 «Сказка» – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 1; 

МБДОУ города Новосибирска «Детский сад № 8 «Земляничка» – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 25; 

МБДОУ города Новосибирска «Детский сад № 8 «Земляничка» – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 27; 

МБДОУ города Новосибирска «Детский сад № 8 «Земляничка» – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 31; 

МБДОУ города Новосибирска «Детский сад № 8 «Земляничка» – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 33; 

МБДОУ города Новосибирска «Детский сад № 50 «Семицветик» – в кварта-

ле 110.01.01.05 по ул. Богдана Хмельницкого, 50; 

муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования (да-

лее – МБУДО) города Новосибирска «Детский морской центр «Каравелла» имени 

А. Москаленко» – в квартале 110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 35;  

МБДОУ города Новосибирска «Детский сад № 8 «Земляничка» – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 43; 

МБДОУ города Новосибирска «Детский сад № 8 «Земляничка» – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Александра. Невского, 45/1; 

муниципальное автономное общеобразовательное учреждение города Ново-

сибирска «Гимназия № 12» – в кварталах 110.01.01.03 и 110.01.01.01 по ул. Бог-

дана Хмельницкого, 37 и ул. Александра Невского, 7; 

муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение города Ново-

сибирска «Специальная (коррекционная) школа-интернат № 116» – в кварталах 

110.01.01.06, 110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 40 и ул. Александра 

Невского, 41. 

Спортивные сооружения представлены муниципальными автономными 

учреждениями города Новосибирска:  

муниципальное автономное учреждение «Центр спортивной подготовки 
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«Электрон», открытое плоскостное сооружение с трибунами на 3000 зрительских 

мест – в квартале 110.01.01.01 по ул. Учительской, 61/2; 

муниципальное автономное учреждение города Новосибирска «Горзелен-

хоз», стадион «Юный сибиряк» – в квартале 110.01.01.01 по ул. Учительской, 61а; 

МБУДО города Новосибирска «Спортивная школа олимпийского резерва 

«Центр игровых видов спорта», спортивный комплекс «Север» с несколькими 

спортивными детско-юношескими спортивными школами по игровым видам 

спорта, по боксу, волейболу, бадминтону и настольному теннису – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Учительской, 61; 

конный клуб «Сосновый бор», в том числе для инвалидов, – в квартале 

110.01.01.01 по ул. Учительской, 49 к. 1. 

Организации культуры и дополнительного образования:  

муниципальное бюджетное учреждение культуры города Новосибирска 

«Детский Дом культуры им. Д. Н. Пичугина» – в квартале 110.01.01.01 по 

ул. Александра Невского, 45; 

МБУДО города Новосибирска «Центр детского творчества «Содружество», 

структурное подразделение «Лель» – в квартале 110.01.01.05 по ул. Богдана 

Хмельницкого, 47;  

МБУДО города Новосибирска «Детский морской центр «Каравелла» имени 

А. Москаленко» – в квартале 110.01.01.01 по ул. Александра Невского, 37. 

Также часть парковой зоны занимает парк культуры и отдыха «Сосновый 

бор». 

Существующие отделения связи и опорные пункты охраны порядка на пла-

нируемой территории сохраняются на расчетный срок. 

С учетом нормативного радиуса обслуживания Генеральным планом города 

Новосибирска предусмотрено строительство следующих объектов местного зна-

чения: 

дошкольной образовательной организации (детского сада) по ул. Окружной 

на 160 мест – в квартале 110.01.02.01 на расчетный срок; 

дошкольной образовательной организации (детского сада) на 130 мест – в 

квартале 110.01.02.02 на расчетный срок. 

Проектом планировки предусмотрено строительство встроенно-

пристроенного дошкольного образовательного учреждения (детского сада) по 

ул. Объединения на 20 мест – в квартале 110.01.02.03. 

Генеральным планом города Новосибирска предусмотрено строительство 

общеобразовательного учреждения (школы) по ул. Окружной на 825 мест – в 

квартале 110.01.02.01 на расчетный срок. 

Генеральным планом города Новосибирска на расчетный срок предусмот-

рена реконструкция муниципального автономного общеобразовательного учре-

ждения города Новосибирска «Гимназия № 12» по ул. Александра Невского, 5 и 

ул. Александра Невского, 7 путем строительства дополнительного корпуса на 450 

мест – в квартале 110.01.01.01 по ул. Александра Невского. 

В соответствии с Генеральным планом города Новосибирска в части объек-

тов озеленения на расчетный срок планируется: 

реконструкция парка культуры и отдыха «Сосновый бор» – в границах 

квартала 110.01.01.01; 
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реконструкция пешеходных зон и линейных объектов озеленения улично-

дорожной сети вдоль ул. Бардина; 

реконструкция сквера «Павловский» по ул. Богдана Хмельницкого (1,65 га); 

проектирование и реконструкция сквера «Учительский» площадью не менее 

0,49 га; 

реконструкция сквера им. Д. В. Прибаловца по ул. Бардина площадью не 

менее 0,34 га – в границах квартала 110.01.01.02;  

реконструкция парка культуры и отдыха «Сосновый бор» площадью не ме-

нее 96,29 га – в границах квартала 110.01.01.01. 

 

3.3.2. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

и маломобильных групп населения 

 

Проектом планировки приняты решения по формированию безопасной и 

удобной для инвалидов городской среды: по созданию условий для обеспечения 

беспрепятственной доступности объектов обслуживания в зонах застройки раз-

личного функционального назначения, зонах рекреации, а также в местах пользо-

вания транспортными коммуникациями, сооружениями, устройствами, пешеход-

ными путями. Кроме того, приняты решения по организации информационной 

доступности объектов. Улично-дорожная сеть запроектирована с учетом проклад-

ки пешеходных маршрутов для инвалидов и маломобильных групп населения с 

устройством доступных им подходов к площадкам и местам посадки в обще-

ственный транспорт. 

Пешеходные пути к объектам повседневного обслуживания инвалидов за-

проектированы без пересечений в одном уровне с городскими транспортными ма-

гистралями. 

Предприятия общественного питания предполагается размещать в пределах 

укрупненных жилых кварталов. Продовольственные магазины, предприятия бы-

тового обслуживания предполагается размещать на первых этажах общественных 

зданий.  

Вертикальная планировка территории разработана с учетом возможности 

перемещения инвалидов по пешеходным путям, проложенным вдоль магистраль-

ных и жилых улиц, с уклоном, не превышающим 5 % ко всем значимым объектам 

обслуживания, местам приложения труда, остановочным пунктам общественного 

пассажирского транспорта, зонам отдыха. Пешеходные маршруты на внутриквар-

тальных территориях, соединяющие между собою наиболее важные объекты, 

совмещенные с линейными элементами озеленения, также запроектированы с 

уклонами, не превышающими 5 %. 

Также предполагается устройство поверхностей основных пешеходных пу-

тей с использованием средств тактильной и цветовой ориентации. 

Количество парковочных мест для маломобильных групп населения следует 

принимать по пункту 5.2.1 «СП 59.13330.2020. Свод правил. Доступность зданий 

и сооружений для маломобильных групп населения. СНиП 35-01-2001», утвер-

жденного и введенного в действие приказом Министерства строительства и жи-

лищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2020 № 904/пр). 
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На всех стоянках (парковках) общего пользования около или в объеме жи-

лых, общественных (в том числе объектов физкультурно-спортивного назначения, 

культуры и др.) и производственных зданий, зданий инженерной и транспортной 

инфраструктуры, а также у зон рекреации следует выделять не менее 10 % маши-

но-мест (но не менее одного места) для людей с инвалидностью, включая число 

специализированных машино-мест для транспортных средств инвалидов, в том 

числе передвигающихся на креслах-колясках, определять расчетом, при числе 

мест от общего числа: 

до 100 включительно – 5 %, но не менее одного места; 

от 101 до 200 включительно – 5 мест и дополнительно 3 % числа мест свы-

ше 100; 

от 201 до 500 включительно – 8 мест и дополнительно 2 % числа мест свы-

ше 200; 

501 и более –14 мест и дополнительно 1 % числа мест свыше 500. 

 

3.3.3. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры 

 

Основу улично-дорожной сети будут создавать городские магистрали не 

только с регулируемым, но и с непрерывным движением транспорта (с развязками 

в разных уровнях), определенные Генеральным планом города Новосибирска для 

увеличения пропускной способности основных магистралей города. 

Проектом планировки принята следующая классификация улично-

дорожной сети: 

магистральные улицы общегородского значения непрерывного движения – 

ул. Бардина; 

магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения – 

ул. Богдана Хмельницкого, ул. Учительская, ул. Рассветная, ул. Мясниковой; 

магистральные улицы районного значения транспортно-пешеходные – 

ул. Окружная, ул. Бардина; 

улицы местного значения в жилой застройке – ул. Александра Невского, 

ул. Театральная, ул. 25 лет Октября, пер. 1-й Краснодонский, пер. 2-й Краснодон-

ский, ул. Карпатская, ЖУ 1, ЖУ 2, ЖУ 3; 

парковая дорога – ПД 1. 

Строительство ул. Объединения планируется в два этапа: 

первый этап – строительство магистральной улицы районного значения 

транспортно-пешеходной; 

второй этап – реконструкция ул. Объединения с изменением параметров до 

магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения за рас-

четный срок (после 2030 года). 

Обслуживание планируемой территории предусмотрено с магистральных 

улиц районного значения транспортно-пешеходных. 

Протяженность улично-дорожной сети в границах планируемой территории 

составит 17,04 км, из них: 

магистральные улицы общегородского значения непрерывного движения – 

2,31 км; 
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магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения – 

4,93 км; 

магистральные улицы районного значения транспортно-пешеходные – 

2,86 км; 

улицы местного значения в жилой застройке – 7,04 км. 

Проектная плотность улично-дорожной сети – 2,21 км/кв. км. 

Генеральным планом города Новосибирска на расчетный срок предусмот-

рено: 

проектирование и реконструкция планируемой магистральной улицы обще-

городского значения регулируемого движения по ул. Учительской со строитель-

ством обособленного трамвайного полотна, с выходом на ул. Объединения и да-

лее на ул. Рассветную, также магистральную улицу общегородского значения; 

проектирование и строительство автомобильной дороги местного значения 

по ул. Объединения от ул. Георгия Колонды до пер. Рекордного; 

реконструкция ул. Объединения с расширением до четырех полос движения 

от пер. Рекордного до железнодорожного переезда – магистральная улица район-

ного значения транспортно-пешеходная; 

проектирование и строительство в двух уровнях путепровода трамвая над 

подъездной железнодорожной линией в районе дома № 53 по ул. Новая Заря; 

проектирование и строительство трамвайной линии по ул. Учительской – 

ул. Курчатова – ул. Краузе (участок от ул. Учительской до ул. Курчатова; 

проектирование и строительство трамвайного депо на 100 вагоно-мест на 

пересечении ул. Курчатова и ул. Мясниковой (микрорайон Родники).  

В лесопарковой зоне предполагается устройство велодорожек как для подъ-

езда к объектам, так и прогулочных.  

На новых магистралях для велодвижения используются боковые местные 

проезды или специальные велодорожки. 

Генеральным планом города Новосибирска с перспективой развития до 

2050 года на расчетный срок предусмотрено: 

дальнейшее развитие как магистральной улицы общегородского значения 

непрерывного движения в пойме реки 2-я Ельцовка (далее – ГМНД Ельцовская 

магистраль) со строительством развязки на пересечении с ул. Бардина; 

магистральная улица общегородского значения непрерывного движения в 

створе ул. Бардина (далее – ГМНД Космическая магистраль); 

пересечение ГМНД Космической магистрали и ГМНД Ельцовской маги-

страли, ул. Георгия Колонды в виде двухуровневой транспортной развязки; пере-

сечение с ул. Светлановской, ул. Окружной выполнено в двух уровнях без съез-

дов на магистрали непрерывного движения; 

на пересечении ГМНД Космической магистрали и ул. Богдана Хмельницко-

го строительство тоннеля по ул. Бардина (до 460 м) от ул. Народной до 

ул. Александра Невского с глубоким заложением (до 15 м) с выездом на ул. Бог-

дана Хмельницкого по существующим проездам; 

на пересечении ГМНД Космической магистрали с ул. Даргомыжского пла-

нируется строительство криволинейной эстакады над ул. Даргомыжского (400 м) 

со съездами на нее по боковым проездам для возможности разворотного движе-
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ния, размещения автостоянок под эстакадой, временного сохранения железнодо-

рожной сети к западной группе предприятий; 

устройство парковой дороги от ул. Даргомыжского до ул. Учительской с 

ограниченным движением транспорта и меньшей шириной проезжей части (до 

7 м) с использованием насыпи планируемой к демонтажу железнодорожной ли-

нии. 

По ул. Учительской от ул. Богдана Хмельницкого до пересечения с 

ул. Объединения, территории, занятые трамвайным полотном, после переноса ли-

нии могут быть использованы для расширения проезжей части и размещения ав-

тостоянок для посетителей спорткомплекса «Север».  

Сохраняется существующая кольцевая развязка по ул. Мясниковой и 

ул. Рассветной.  

Схемой развития общественного транспорта, утвержденной Генеральным 

планом города Новосибирска, за расчетный срок предусмотрено строительство 

двух станций метрополитена перспективной правобережной линии метро с транс-

портно-пересадочными узлами на наземные виды транспорта: 

«Учительская» (на пересечении ул. Учительской и ул. Богдана Хмельницко-

го); 

«Снегири» (на пересечении ул. Рассветной и ул. Курчатова). 

Пешеходные переходы через магистральные улицы общегородского значе-

ния непрерывного движения выполняются в разных уровнях. Планируется строи-

тельство двух надземных пешеходных переходов по ул. Бардина и трех переходов 

через планируемую ГМНД Ельцовскую магистраль с целью создания пешеход-

ных связей со смежной планировочной территорией. 

Маршруты автобуса предусмотрены по всем магистральным улицам обще-

городского и районного значения регулируемого движения планируемой террито-

рии. 

 

3.3.4. Характеристика объектов инженерной инфраструктуры 

 

3.3.4.1. Водоснабжение 

 

Существующая схема водоснабжения территории в границах проекта пла-

нировки представляет собой централизованную систему подачи воды на хозяй-

ственно-питьевые и бытовые нужды. Система водоснабжения кольцевая с тупи-

ковыми отводами до потребителей. 

На проектируемой территории расположены сети водоснабжения  

Д 100 мм, Д 200 мм, д 250 мм, Д 300 мм, Д 400 мм, Д 500 мм, Д 600 мм, Д 800 мм. 

Проектом планировки предусматривается дальнейшее развитие централизо-

ванной системы водоснабжения, при этом намечается максимальное использова-

ние существующих сетей водопровода с заменой труб на больший диаметр. 

Водоснабжение планируемой территории возможно от существующих и 

вновь выстроенных магистральных сетей водопровода. 

В связи с переводом планируемой территории на закрытую систему приго-

товления горячей воды проектом планировки предусматривается замена труб во-
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допровода на больший диаметр по ул. Богдана Хмельницкого, ул. Бардина и  

ул. Учительской. 

Исключена застройка территорий в санитарно-защитных зонах, технических 

коридорах магистральных коммуникаций водопровода. 

Проектом планировки обеспечены технические коридоры существующих и 

проектируемых коммуникаций в соответствии с Местными нормативами. 

Схема водоснабжения планируемой территории, уточняется и детализиру-

ется на последующих стадиях проектирования по техническим условиям. 

 

3.3.4.2. Водоотведение 
 

На планируемой территории предусматривается дальнейшее развитие цен-

трализованной системы бытовой канализации. 

Канализование проектируемой застройки возможно осуществить в суще-

ствующие и вновь выстроенные магистральные коллекторы. 

Проектом в соответствии с исходными данными муниципального унитарно-

го предприятия г. Новосибирска «ГОРВОДОКАНАЛ» предусмотрены следующие 

мероприятия: 

строительство коллектора глубокого заложения «Северный» Д 1200 мм 

вдоль планируемой ГМНД Ельцовской магистрали, находящейся в разработке; 

строительство коллектора Д 600 мм вдоль ул. Бардина; 

водоотведение проектируемых зданий и сооружений выполнено в суще-

ствующий коллектор канализации Д 500 - 800 мм по ул. Объединения.  

Самотечные сети канализации прокладываются с учетом существующих се-

тей и рельефа местности. 

Исключена застройка территорий в санитарно-защитных зонах, технических 

коридорах магистральных коммуникаций канализации. 

Для обеспечения комфортной среды проживания населения проектом пла-

нировки предлагается обеспечить 100 %-й охват новой и сохраняемой застройки 

централизованной системой канализации для обеспечения комфортной среды 

проживания населения. Развитие централизованных системы водоотведения го-

рода Новосибирска планируется путем их реконструкции, модернизации и нового 

строительства.  

Проектом планировки обеспечены технические коридоры существующих и 

проектируемых коммуникаций в соответствии с Местными нормативами. 

Схема водоотведения планируемой территории уточняется и детализирует-

ся на последующих стадиях проектирования по техническим условиям. 

 

3.3.4.3. Теплоснабжение 

 

Проектом планировки предусмотрена централизованная система тепло-

снабжения сохраняемых и проектных зданий планировочного района. 

Для обеспечения развития территории проектом планировки предусматри-

вается: 
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вынос объектов и сетей теплоснабжения с территории планируемого строи-

тельства магистральной улицы общегородского значения непрерывного движе-

ния - ул. Бардина; 

реконструкция наземного участка сети теплоснабжения 2 Д 1000 мм с 

укладкой в непроходном канале по ул. Окружной; 

вынос участка сети теплоснабжения с территории планируемого детского 

сада в планируемом квартале 110.01.02.02, а также реконструкция участков сетей 

теплоснабжения 2 Д 75 мм и 2 Д 150 мм с увеличением пропускной способности 

до 2 Д 200 мм по ул. Объединения; 

вынос участка сети теплоснабжения 2 Д 900 мм по ул. Учительской. 

Подключение участков планируемой застройки возможно осуществить от 

существующих сетей теплоснабжения. 

Теплоснабжение кварталов с сохраняемой застройкой предусматривается от 

существующих центральных тепловых пунктов. В кварталах, в которых дополни-

тельно к существующей застройке могут размещаться отдельно стоящие дома, их 

теплоснабжение может осуществляться от существующих центральных тепловых 

пунктов с учетом реконструкции и установки дополнительного оборудования или 

от индивидуальных тепловых пунктов.  

Теплоснабжение в кварталах с новой застройкой возможно от новых цен-

тральных тепловых пунктов или от индивидуальных тепловых пунктов.  

Для обеспечения качественного и бесперебойного теплоснабжения плани-

руемой территории предусматривается выполнить реконструкцию существующих 

теплосетей и построить новые внеплощадочные и распределительные теплосети.  

Покрытие тепловых потребностей проектируемой территории предлагается 

в зависимости от характера и компактности застройки. 

Схема теплоснабжения планируемой территории уточняется и детализиру-

ется на последующих стадиях проектирования по техническим условиям. 

 

3.3.4.4. Электроснабжение 

 

Планируемую застройку возможно подключить к сетям, входящим в зону 

эксплуатационной ответственности акционерного общества «Региональные элек-

трические сети». 

Для подключения участков планируемой застройки к системе электроснаб-

жения предусмотрены следующие мероприятия: 

строительство распределительного пункта на территории планировочного 

квартала 110.01.00.04 с подключением от ПС «Учительская»; 

строительство трансформаторных подстанций ТП-10/0,4кВ для обеспечения 

электроэнергией планируемых к застройке участков; 

строительство кабельных линий 10 кВ от точек подключения до планируе-

мых ТП-10/0,4кВ; 

перевод существующих воздушных линий электропередач ВЛ 220 кВ и  

ВЛ 110 кВ в кабельные с сооружением кабельного коллектора по техническому 

коридору вдоль проектируемой ГМНД Ельцовской магистрали. 
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При строительстве новой линии трамвая вдоль ул. Учительской необходимо 

перенести распределительный пункт № 5001 на новое место, которое будет уточ-

няться при дальнейшем проектировании. 

Участки планируемой застройки также могут быть подключены от проекти-

руемой ПС 110/10 кВ по завершении ее строительства. 

В рамках реализации проектных решений для электроснабжения районов и 

жилых массивов с учетом планируемого прироста нагрузок планируется строи-

тельство новых распределительных пунктов и трансформаторных подстанций. 

Местоположение новых распределительных пунктов и трассы питающих линий 

показаны условно и должны быть уточнены при рабочем проектировании в соот-

ветствии с архитектурно-планировочными решениями. 

Размещение и технологическое присоединение проектируемых трансформа-

торных подстанций осуществляется на этапе разработки архитектурно-

строительной документации застройки соответствующих земельных участков. 

Инвестиционной программой акционерного общества «Региональные элек-

трические сети» на 2024 – 2028 годы, утвержденной приказом Министерства 

энергетики Российской Федерации № 49@ от 28.12.2024, на планируемой терри-

тории не предусмотрены мероприятия по строительству/реконструкции электри-

ческих сетей. 

 

3.3.4.5. Газоснабжение 

 

В настоящее время планируемая территория частично газифицирована. Ис-

точником газоснабжения является природный газ, транспортируемый по маги-

стральному газопроводу Уренгой – Омск – Новосибирск. Низшая теплотворная 

способность природного газа составляет 7990 ккал/куб. м. Ближайшей к планиру-

емой территории является газораспределительная станция № 6 на магистральном 

газопроводе Р=5,5 МПа. Система газоснабжения смешанная, состоящая из коль-

цевых и тупиковых газопроводов. 

Проектом планировки предусмотрена реконструкция существующего газо-

провода, проходящего вдоль юго-западной границы планируемой территории, в 

связи с планируемым строительством ГМНД Космической магистрали.  

 

3.3.4.6. Ливневая канализация и инженерная подготовка территории 

 

Ливневая канализация предусматривает отвод дождевых, талых и поливо-

моечных стоков с селитебных территорий.  

Система ливневой канализации на планируемой территории сформирована. 

Сток с территории промышленных предприятий поступает в общегород-

скую сеть ливневой канализации после предварительной очистки на локальных 

очистных сооружениях промышленных зон. 

Запроектированная система водостоков проложена по проектируемым ули-

цам и проездам по направлениям максимальных уклонов рельефа. 

Инженерная подготовка планируемой территории тесно связана с инженер-

ным благоустройством и оборудованием планируемой территории (организация 

стока поверхностных вод и сети проектируемой ливневой канализации; проекти-
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руемые инженерные сооружения; проектируемая улично-дорожная сеть; ком-

пактность кварталов, способствующая сокращению сети улиц и дорог, трасс об-

щественного транспорта и подземных коммуникаций планируемой территории). 

К подготовительному периоду и последующим работам по инженерной 

подготовке планируемой территории к строительству относится вертикальная 

планировка участка. 

В проекте вертикальной планировки территории предложены решения по 

созданию благоприятных высотных условий для общего архитектурно-

планировочного решения кварталов, размещения отдельных зданий, спортивных 

и детских площадок, местных проездов с одновременным обеспечением нормаль-

ного отвода поверхностных вод. Принятые решения обеспечивают продольные и 

поперечные уклоны путей сообщения, допустимые для движения транспорта и 

пешеходов. 

Мероприятия по инженерной подготовке планируемой территории могут 

уточняться на следующих стадиях проектирования. 

 

4. Основные технико-экономические показатели развития  

планируемой территории  
 

Основные технико-экономические показатели развития планируемой терри-

тории представлены в таблице. 

 

Таблица 

 

Основные технико-экономические показатели развития  

планируемой территории 

 
    

№ 

п/п 

Наименование показателей  

использования планируемой  

территории 

Единицы  

измере-

ния 

Совре-

менное 

состоя-

ние 

Плани-

руемые  

показа-

тели 
 

1 2 3 4 5 

1. Территория 

1.1 Площадь планируемой территории, в 

том числе: 

га 

 

340,9 

 

340,14 

1.1.1 Зона застройки индивидуальными жи-

лыми домами 

га 1,65 – 

1.1.2 Зона застройки малоэтажными много-

квартирными жилыми домами (до 4 

этажей, включая мансардный) 

га 10,26 9,91 

1.1.3 Зона застройки среднеэтажными жи-

лыми домами (от 5 – 8 этажей, включая 

мансардный) 

га 9,55 5,69 

1.1.4 Зона застройки жилыми домами сме-

шанной этажности  

га 20,01 12.46 
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1 2 3 4 5 

1.1.5 Зона застройки многоэтажным жилыми 

домами (9 – 13 этажей) 

га 1,10 – 

1.1.6 Зона застройки объектами делового, 

общественного и коммерческого 

назначения, в том числе многоквартир-

ными жилыми домами 

га 1,13 0,71 

1.1.7 Зона специализированной малоэтаж-

ной общественной застройки 

га 3,16 15,66 

1.1.8 Зона специализированной многоэтаж-

ной общественной застройки 

га 0,74 

 

0,66 

1.1.9 Зона объектов культуры и спорта га 6,50 5,95 

1.1.10 Зона объектов дошкольного, начально-

го общего, основного общего и средне-

го общего образования 

га 9,96 13,09 

1.1.11 Зона объектов высшего образования, 

научно-исследовательских организа-

ций в условиях сохранения природного 

ландшафта 

га – 3,16 

1.1.12 Зона объектов среднего профессио-

нального и высшего профессионально-

го образования, научно-исследова-

тельских учреждений 

га 1,94 – 

1.1.13 Зона отдыха и оздоровления га 7,58 9,10 

1.1.14 Зона объектов здравоохранения  га 25,66 24,71 

1.1.15 Зона коммунальных и складских объ-

ектов 

га 45,78 2,18 

 

1.1.16 Зона производственных объектов с 

различными нормативами воздействия 

на окружающую среду 

га 30,41 23,70 

1.1.17 Зона объектов инженерной инфра-

структуры 

га – 0,19 

1.1.18 Зона стоянок для легковых автомоби-

лей 

га 0,69 2,56 

 

1.1.19 Зона сооружений и коммуникаций ав-

томобильного, речного, воздушного 

транспорта, метрополитена 

га – 14,11 

1.1.20 Зона улично-дорожной сети  га – 25,66 

1.1.21 Зона перспективной улично-дорожной 

сети 

га – 46,35 

1.1.22 Природная зона га 103,56 105,60 

1.1.23 Парки, скверы, бульвары, иные озеле-

ненные территории общего пользова-

ния 

га 14,76 16,36 
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1 2 3 4 5 

1.1.24 Озелененные территории ограниченно-

го пользования 

га – 0,30 

1.1.25 Водные объекты га 2,83 2,83 

1.1.26 Иные территории га 43,29 – 

2. Население 

2.1 Численность населения тыс. 

человек 

6,310 11,915 

2.2 Жилищный фонд тыс. кв. м 171 336,6 

2.3 Средняя обеспеченность населения 

общей жилой площадью 

кв. м  

общей 

жилой 

площади/ 

 человека 

27,0 30,0 

3. Объекты социальной инфраструктуры 

3.1 Дошкольные образовательные органи-

зации (детские сады) 

мест 900 1210 

3.2 Общеобразовательные организации 

(общеобразовательные школы) 

мест 725 2000 

4. Транспортная инфраструктура 

4.1 Протяженность улично-дорожной сети, 

в том числе: 

км 8,07 17,04 

4.1.1 Магистральные улицы общегородского 

значения непрерывного движения 

км – 2,31 

4.1.2 Магистральные улицы общегородского 

значения регулируемого движения 

км 3,06 4,93 

4.1.3 Магистральные улицы районного зна-

чения, транспортно-пешеходные 

км – 2,86 

4.1.4 Улицы местного значения в жилой за-

стройке 

км 5,01 7,04 

4.1.5 Плотность улично-дорожной сети км/кв. км 2,36 2,21 

4.2 Протяженность линий (наземного) об-

щественного пассажирского транспор-

та, в том числе: 

км 1,9 24,0 

4.3 Троллейбуса км 0,81 4 

4.3.1 Автобуса км 0,81 24 

4.3.2 Трамвая км 1,9 6,5 

____________ 



Приложение 3  

к проекту планировки террито-

рии, прилегающей к парку куль-

туры и отдыха «Сосновый бор», 

в Калининском районе 

 

 

ПОЛОЖЕНИЯ 

об очередности планируемого развития территории 

 

Очередность планируемого развития территории, прилегающей к парку 

культуры и отдыха «Сосновый бор» в Калининском районе, состоит из одного 

этапа архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструк-

ции объектов капитального строительства жилого, производственного, обще-

ственно-делового и иного назначения и включает в себя следующее. 

Объекты социальной инфраструктуры: 

проектирование и строительство дошкольной образовательной организации 

(детского сада) встроенно-пристроенного типа на 20 мест по ул. Объединения – в 

квартале 110.01.02.03; 

проектирование и строительство дошкольной образовательной организации 

(детского сада) на 130 мест по ул. Объединения – в квартале 110.01.02.02; 

проектирование и строительство дошкольной образовательной организации 

(детского сада) на 160 мест по ул. Окружной – в квартале 110.01.02.01; 

проектирование и реконструкция муниципального автономного общеобра-

зовательного учреждения города Новосибирска «Гимназия № 12» путем строи-

тельства дополнительного корпуса на 450 мест по ул. Александра Невского, 5, 

ул. Александра Невского, 7, по ул. Народной, 33 – в квартале 110.01.01.01; 

проектирование и строительство общеобразовательной организации (шко-

лы) на 825 мест по ул. Окружной – в квартале 110.01.02.01; 

проектирование и строительство Новосибирского многофункционального 

лечебно-диагностического областного онкологического центра по ул. Власова – в 

квартале 110.01.01.01; 

завершение строительства нового хирургического корпуса государственно-

го бюджетного учреждения здравоохранения Новосибирской области «Городская 

клиническая больница № 25» по ул. Власова – в квартале 110.01.01.01. 

Объекты благоустройства и озеленения:  

проектирование и реконструкция сквера «Павловский» по ул. Богдана 

Хмельницкого (1,65 га); 

проектирование и реконструкция сквера «Учительский» площадью не менее 

0,49 га; 

проектирование и реконструкция сквера им. Д. В. Прибаловца по ул. Барди-

на площадью не менее 0,34 га – в квартале 110.01.01.02;  

проектирование и реконструкция парка культуры и отдыха «Сосновый бор» 

площадью не менее 96,29 га – в квартале 110.01.01.01. 

Объекты транспортной инфраструктуры. 
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Проектирование и строительство улиц в жилой застройке и местных проез-

дов в границах промышленных территорий, планируемых к реконструкции: 

проектирование и строительство в двух уровнях путепровода трамвая над 

подъездной железнодорожной линией в районе дома № 53 по ул. Новая Заря; 

проектирование и строительство автомобильной дороги местного значения 

по ул. Объединения от ул. Георгия Колонды до пер. Рекордного;  

проектирование и реконструкция автомобильной дороги местного значения 

по ул. Объединения от пер. Рекордного до железнодорожного переезда; 

проектирование и реконструкция автомобильной дороги по ул. Учительской 

от ул. Богдана Хмельницкого до пересечения с ул. Объединения; 

проектирование и реконструкция участка дороги по ул. Учительской от 

ул. Объединения и далее на ул. Рассветную; 

проектирование и строительство трамвайной линии по ул. Учительской – 

ул. Курчатова – ул. Краузе (участок от ул. Учительской до ул. Курчатова); 

проектирование и строительство трамвайного депо на 100 вагоно-мест на  

пересечении ул. Курчатова и ул. Мясниковой (микрорайон Родники) в квартале 

110.01.00.06. 

Срок реализации проекта планировки территории, прилегающей к парку 

культуры и отдыха «Сосновый бор», в Калининском районе (далее – проект пла-

нировки) – 2030 год (включительно). 

Жилищное строительство: 

планируемый объем нового жилищного строительства сроком до 2030 года 

рассчитан с учетом существующей и планируемой мощности существующих и 

планируемых объектов социальной инфраструктуры и предусмотрен к реализации 

в течение всего расчетного срока. 

Строительство жилья возможно осуществлять на протяжении реализации 

всего проекта планировки до 2030 года только при его одновременном норматив-

ном обеспечении муниципальными объектами дошкольного, начального общего, 

основного общего и среднего общего образования, что достигается путем реали-

зации одного или нескольких условий (этапов), определенных в соответствии с 

разделом 2 приложения 2 к планируемой территории. 

Объекты инженерной инфраструктуры – проектирование и строительство 

сетей водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, ливне-

вой канализации реализуются в течение всего расчетного срока. 

Снос объектов капитального строительства, их частей, необходимых для 

строительства, реконструкции других объектов капитального строительства в со-

ответствии с приложениями 1, 2 к проекту планировки, возможно осуществлять 

на протяжении реализации всего проекта планировки до 2030 года (включитель-

но). 

Строительство иных объектов, размещение которых предусмотрено в соот-

ветствии с приложениями 1, 2 к проекту планировки, возможно осуществлять на 

протяжении реализации всего проекта планировки до 2030 года (включительно). 

 

____________ 


